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ΕΜΠ – ΣΧΟΛΗ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ

ΕΙ∆ΙΚΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΑΣ
8Ο ΕΞΑΜΗΝΟ

Σοφία Αυγερινού-Κολώνια, 
Καθηγήτρια

ΘΕΜΑ ∆ΙΑΛΕΞΗΣ

ΒΙΩΣΙΜΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ
ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΤΩΝ ΙΣΤΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ

Η ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΣΗΜΑΣΙΑ ΤΟΥΣ
ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑΤΑ 

ΑΝΑΓΚΕΣ ΠΟΥ ΕΠΙΒΑΛΛΟΥΝ ΤΗΝ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗ

ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΚΕΛΥΦΟΥΣ
(παλαιότητα, καταλληλότητα κ.ά)

ΜΕΤΑΞΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΑΜΑ

ΜΕΝΙ∆Ι

ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΑΝΘΡΩΠΙΝΟΥ ∆ΥΝΑΜΙΚΟΥ

ΜΕΤΑΞΟΥΡΓΕΙΟ

ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΝ
(υποβάθµιση ή σύγκρουση)

ΜΟΝΑΣΤΗΡΑΚΙ

ΑΝΑΓΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗΣ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ 
(προβολής, ανάδειξης, 
διατήρησης της φυσιογνωµίας)
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ΖΑΠΠΕΙΟΖΑΠΠΕΙΟ ΠΛΑΤΕΙΑ ΚΟΥΜΟΥΝ∆ΟΥΡΟΥ

ΕΛΛΕΙΨΗ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ
Η ΕΞΕΛΙΞΗ ΣΤΗΝ Ι∆ΕΟΛΟΓΙΑ ΚΑΙ ΣΤΙΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ 

ΤΗΣ ΑΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΝΕΩΣΗΣ

1931 ΧΑΡΤΗΣ ΤΩΝ ΑΘΗΝΩΝ, πρώτη συστηµατική 
προσπάθεια διατύπωσης των αρχών για την προστασία των 
ιστορικών πόλεων

1933 CIAM ∆ιεθνές Συνέδριο Μοντέρνας Αρχιτεκτονικής,
µε πόρισµα τη ΧΑΡΤΑ των Αθηνών 
και 95 θέσεις για τα βασικά προβλήµατα και τις ανάγκες 
των πόλεων

Ειδικοί επιστήµονες έθεσαν στους επιστηµονικούς φορείς το πρόβληµα 
και ευαισθητοποίησαν κυβερνήσεις προωθώντας  έναν διάλογο σε εθνικό 
και διακρατικό επίπεδο.

Στο επίπεδο της θεωρίας έπρεπε να καλυφθεί η απόσταση µεταξύ 
µερικού και συνόλου. Να αποκατασταθεί η διαλεκτική µεταξύ µνηµείου
και της ιστορικής τοποθεσίας , όπου αυτό εντάσσεται.

Μετά τον Β’ Παγκόσµιο Πόλεµο η κυρίαρχη τάση για την ανάπλαση 
των ιστορικών τµηµάτων των πόλεων είχε κύριο χαρακτηριστικό την 
αντικατάσταση της άκριτης καταστροφής από µία πολιτική 
συντήρησης, προστασίας και αποκατάστασης.

Για να καθιερωθεί µία πολιτική προστασίας, διατήρησης ανάπλασης
των ιστορικών πόλεων ακολουθήθηκαν δύο διαδροµές.

ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΙΣΤΟΡΙΚΕΣ ΠΟΛΕΙΣ

1963 Η Β΄ ∆ιεθνής Σύνοδος Αρχιτεκτονικών και Τεχνικών  για τα 
ιστορικά µνηµεία στη Βενετία, υπό την αιγίδα της UNESCO, 
ενέκρινε 13 κείµενα µεταξύ των οποίων :

Τη ∆ιεθνή Χάρτα για τη συντήρηση των µνηµείων και τοποθεσιών

Την Ιδρυτική πράξη του  ICOMOS
Ένα αίτηµα για την προστασία και αναβίωση των ιστορικών κέντρων,

το οποίο κατέληξε  στο συνέδριο ICOMOS 1987 (Ουάσιγκτον ) στη

Χάρτα των Ιστορικών Πόλεων
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1975 ΣΗΜΑΝΤΙΚΕΣ ΠΡΩΤΟΒΟΥΛΙΕΣ ΣΤΟ ΕΤΟΣ 
ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ

Ένα ευρύτερα ευνοϊκό κλίµα δηµιουργήθηκε όταν η Τελική Πράξη για 
την Ασφάλεια και Συνεργασία στην Ευρώπη (Ελσίνκι) περιέλαβε 
διατάξεις ενθαρρυντικές για την συνεργασία και ανταλλαγές στον 
πολιτιστικό τοµέα.

Εκείνη η χρονιά έληξε µε την διακήρυξη του Άµστερνταµ. Αυτή 
διεύρυνε την έννοια της αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς, στην οποία 
περιλαµβάνεται το περιβάλλον της, όταν παρουσιάζει πολιτιστικό 
ενδιαφέρον.

Ένα σηµαντικό βήµα είναι η αναγωγή της αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς σε 
ουσιώδη σκοπό του αστικού και χωροταξικού σχεδιασµού, ο οποίος 
επιδιώκει πλέον τη βελτίωση του δοµηµένου περιβάλλοντος αντί της
άκριτης µεταπολεµικής ανοικοδόµησης.

1985 Τα µέλη του Συµβουλίου της Ευρώπης επανήλθαν στην 
Γρανάδα και υπέγραψαν τη 
ΣΥΜΒΑΣΗ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΤΗΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ 
ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ ΣΤΗΝ ΕΥΡΩΠΗ (ΣΥΜΒΑΣΗ ΤΗΣ ΓΡΑΝΑ∆ΑΣ 
Ν.2039/92)

Καινοτοµίες της Σύµβασης είναι

ότι η προστασία των µνηµείων, των ιστορικών συνόλων και τοποθεσιών
θα πρέπει στο εξής να αποτελεί αντικειµενικό σκοπό του αστικού και 
χωροταξικού σχεδιασµού.

η ολοκληρωµένη προστασία

Αναγνωρίζει επίσης ότι η αρχιτεκτονική κληρονοµιά αποτελεί µία 
αναντικατάστατη έκφραση του πλούτου και της ποικιλίας της 
πολιτιστικής κληρονοµιάς της Ευρώπης και ότι αποτελεί ανεκτίµητη
µαρτυρία του παρελθόντος και κοινό αγαθό για όλους τους Ευρωπαίους.

Στην Ελλάδα δεν υπήρχε συγκροτηµένη πολιτική προστασία ιστορικών 
κέντρων.
Σηµειώνονται όµως σηµαντικά βήµατα µετά το 1974 όπως:

Η αναγνώριση  της προστασίας της Αρχιτεκτονικής     Κληρονοµιάς από 
το Σύνταγµα του 1975, άρθρο 24.

Η ∆ιακήρυξη του Άµστερνταµ, 1975
Η θεσµοθέτηση 400  «Παραδοσιακών  οικισµών »
Η θεσµοθέτηση των Ιστορικών  κέντρων της Αθήνας και της 

Θεσσαλονίκης

Αλλά και σηµαντικές καθυστερήσεις όπως

Αυτή της κύρωσης της Σύµβασης της Γρανάδας επτά χρόνια µετά την 
υπογραφή της (1985-1992) ενώ και σήµερα ακόµη δεν έχει εφαρµοστεί.

Η ΠΟΛΙΤΙΚΗ  ΑΝΑΠΛΑΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑ∆Α ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ 

•ΣΥΝΤΑΓΜΑ 1975 ∗ ΑΡΘΡΟ 24 ΠΕΡΙ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ

•ΥΠΕΧΩ∆Ε, ΓΟΚ ∗ ΚΗΡΥΞΗ ΚΤΙΡΙΩΝ  

•ΥΠΕΧΩ∆Ε, Ν.2508/97 ∗ ΠΕΡΙ ΑΝΑΠΛΑΣΕΩΝ                                             
ΒΙΩΣΙΜΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ (ΑΡΘΡΑ 8,9,10,11,12)
ΤΩΝ ΠΟΛΕΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΙΣΜΩΝ
ΤΗΣ ΧΩΡΑΣ

•ΥΠΕΧΩ∆Ε, Ν.2742/99: ∗ ΣΤΟΧΟΙ ΚΑΙ ΑΡΧΕΣ (ΑΡΘΡΟ 1)
ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΣ ∗ ΕΙ∆ΙΚΑ ΠΛΑΙΣΙΑ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΥ

ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ ΚΑΙ ΑΕΙΦΟΡΟΥ 
ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (ΑΡΘΡΟ 7)

∗ ΣΧΕ∆ΙΑ ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΕΝΩΝ 
ΑΣΤΙΚΩΝ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΩΝ (ΑΡΘΡΟ 12)

ΟΡΙΣΜΕΝΟΙ ΤΥΠΟΙ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΩΝ 
ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΩΝ

Α. ΚΕΝΤΡΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΜΙΚΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ ΙΣΤΟΡΙΚΟΥ 
ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ
προβληµα:
Καλυµµένες τοποθεσίες αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, επιχώσεις, θεµέλια 
ρηχά, µη ανοικοδόµηση, µη συντήρηση 
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Β. ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΕΣ Η ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΕΣ 
ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΑΥΘΑΙΡΕΤΩΝ
της µεταπολεµικής περιόδου,
που κατέλαβαν µεταξύ άλλων φυσικές και 
πολιτιστικές τοποθεσίες  και σήµερα 
εντάσσονται στο πολεοδοµικό  σχέδιο.

Γ. ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΗ ΟΙΚΙΣΜΩΝ ΚΑΤΩ ΤΩΝ 2000 ΚΑΤ.

Χάνεται ο χαρακτήρας των ιστορικών οικισµών.
Προκύπτει ουσιαστική διασπορά χωρίς πολεοδόµηση και χωροταξικές 
κατευθύνσεις ώστε να επείγει η ανάπλαση.

ΠΡΟΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΠΡΟΤΑΣΕΩΝ

• οι λύσεις  δεν βρίσκονται µέσα από αποσπασµατικές προσπάθειες
• η µουσειακή – επιλεκτική διατήρηση απέτυχε

• οι πολεοδοµικές λύσεις να προσδιορίζονται:

α) από τον υφιστάµενο χώρο, του οποίου η συστηµατική προσέγγιση είναι 
αναγκαία για κάθε ορθολογική επέµβαση και

β) από το σεβασµό των διαµορφωµένων χρήσεων κατά την ιστορική 
διάρκεια  και οι οποίες µετασχηµατίζονται κατά τη σύγχρονη 
πραγµατικότητα 

ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑΤΑ ∆ΙΕΘΝΟΥΣ ΕΜΠΕΙΡΙΑΣ

Η ΠΟΛΙΤΙΚΗ 
ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 
ΙΣΤΟΡΙΚΩΝ 
ΚΕΝΤΡΩΝ
ΣΤΗ ΓΑΛΛΙΑ

Αφορά σε πόλεις µε συνεχή νεώτερη ιστορία και µεγάλη πολιτιστική παράδοση.

Το 1850, επί Ναπολέοντος Γ’, έγινε µια µεγάλη καµπάνια για 
την ιστορική κληρονοµιά µε συστηµατική φωτογράφηση των 

µνηµείων.
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Σήµερα ένας οδηγός πρόσβασης στα αρχεία πληροφορεί για 
ό,τι στοιχεία βάσης υπάρχουν προ του 1850 ή µετά του 1850.

GUIDE D’ACCES

ΤΑΤΑ ΠΡΟΫΦΙΣΤΑΜΕΝΑ ΤΟΥ 1850ΠΡΟΫΦΙΣΤΑΜΕΝΑ ΤΟΥ 1850

Η υφιστάµενη ιστορική τεκµηρίωση βασίζεται σε τρεις µεγάλες κατηγορίες:

• Εικονογραφηµένα τεκµήρια (χάρτες, γραβούρες, σχέδια)
• Γραπτά τεκµήρια (αρχεία αποθήκες)
• Βιβλιογραφία (ιστορικές µελέτες, αφηγήσεις, λεξικά)

Τα ντοκουµέντα αυτά καταγράφονται από το γενικό αρχείο 
µνηµείων και καλλιτεχνικών θησαυρών της Γαλλίας, που 

υπάγεται στο Υπ.Πολιτισµού.

Περιλαµβάνει:
Υπηρεσίες αρχείων
Βιβλιοθήκες
Μουσεία
Χαρτοθήκες
Παλιό κτηµατολόγιο
Φωτογραφικό αρχείο

ΣΥΓΧΡΟΝΕΣ ΠΗΓΕΣ

1.ΤΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ
2.ΤΟ ΙΝΣΤΙΤΟΥΤΟ ΓΕΩΓΡΑΦΙΑΣ
3.ΟΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΑΣ

1. 1. ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ

∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ:
Κανονικοποιηµένα

σχέδια
Μικροφίλµ
Συνδυασµός σχεδίων και 

αεροφωτογραφίας

Βασίζεται σε προηγούµενα που 
αναθεωρήθηκαν ή ξαναφτιάχτηκαν και 
δίνει πληροφορίες σε κλίµακες:
1:500 σε πυκνοδοµηµένες
1:5000 σε µεγάλες ζώνες
Ενδιάµεσες κλίµακες 1:1000, 1:2000
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2. ΤΟ ΙΝΣΤΙΤΟΥΤΟ ΓΕΩΓΡΑΦΙΑΣ (IGN))

ΠΕΡΙΛΑΜΒΑΝΕΙ:
Χαρτοθήκη µε πληροφορίες σε 
ποικίλες κλίµακες
Φωτοθήκη από το 1920 κλίµακες 
1:5000, σήµερα 1:2000 ως 1:17000
Φωτογραµµετρία µε υποστήριξη 
υπολογιστών

∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ
Οριζόντια σχέδια
Αξονοµετρίες
Προοπτικά
Φωτογραφική ανάπτυξη όψεων

33. ΤΕΧΝΙΚΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΑΣ (STU)

Χάρτες 1942 µε συνέπειες Β’Παγκοσµίου Πολέµου
1:500 1948 αεροφωτογραφίες – ογκοµετρικά
1:5000 1960 φωτογραµµετρία

Ειδικά για τις διατηρητέες περιοχές δυνατότητες για:
Στερεοσκοπικά ζεύγη 1:2000, 1:2500
Μεγεθύνσεις φωτο-αερο 1:500
Ογκοµετρικά πλάνα 1:500
Έγχρωµες αεροφωτογραφίες

ΤΟ ΠΑΡΙΣΙ .   Η ΣΥΝΟΙΚΙΑ MARAIS
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∆ΕΚΑΕΤΙΑ 1960 TO ΠΑΡΙΣΙ: ΜΙΑ ΠΟΛΗ ΣΥΜΒΟΛΟ

Η πραγµατικότητα του Παρισιού:

Ανισότητες κοινωνικές – οικονοµικές
Υποβαθµισµένες περιοχές κατοικίας
∆υσκολίες λειτουργίας 
∆ιευθυντικό κέντρο οικονοµίας, διοίκησης
Η αναγκαιότητα της πολεοδοµικής παρέµβασης
(η διοίκηση να οργανωθεί)
Οι µπουλντόζες δεν πρέπει να παρέµβουν

Το µεγάλο δηµόσιο πρόγραµµα πολεοδοµικής ανάκτησης 
του Παρισιού (1956) έφθασε στο αποκορύφωµα του µεταξύ 
1964 και 1970. Μετά το 1960 αρχίζουν οι σηµειακές  
πολεοδοµικές παρεµβάσεις.

Τι έγινε στην πράξη:
Μετατοπίστηκαν οι ασθενέστερες οικονοµικές τάξεις και το 

παλιό Παρίσι ανακτήθηκε από τις ανώτερες εισοδηµατικές 
τάξεις. ∆ηµιουργείται διεθνές γκέτο για ανώτερα στελέχη.

Οι λαϊκές τάξεις οργανώνονται, αναπτύσσουν τα κινήµατα 
της πόλης (1968). 

Ιδρύονται φορείς για την προστασία και αξιοποίηση του 
ιστορικού Παρισιού.

ΜΙΑ ΙΣΤΟΡΙΚΗ ΣΥΝΟΙΚΙΑ: ΤΟ MARAIS

Η ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΟΥ MARAIS

Μεγάλη κατάληψη εδάφους (85% )
Υψηλή δηµογραφική πυκνότητα (585 κατ/Ηa)
Έντονες κοινωνικές διαφοροποιήσεις
Μεγάλος αριθµός µικτών δραστηριοτήτων
Πολεοδοµική υποβάθµιση και µετανάστες µετά το 1962
Μόνο το 30% των κατοικιών διαθέτει βασικές ανέσεις
Σοβαρή δηµογραφική µείωση:

74 000 κάτοικοι το 1962 και πυκνότητα 585/Ηα
47 000 κάτοικοι το 1975 και πυκνότητα 371/Ηα

Εκπονείται το σχέδιο διάσωσης – προστασίας του Marais
(από ιδιωτικό γραφείο σε συνεργασία µε ενδιαφερόµενους φορείς)

1964 νόµος

1965 προστατευόµενος τοµέας – διευρύνεται το σχέδιο διάσωσης στο 
∆ηµοτικό Συµβούλιο

1969 πρόταση από το ∆ηµοτικό Συµβούλιο ευρείας επέµβασης

1976 πιο λεπτοµερειακή

1980 τελική αναθεώρηση του σχεδίου

ΤΟ ΣΧΕ∆ΙΟ ΑΝΑΠΛΑΣΗΣ
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Η ΠΛΑΤΕΙΑ ΤΟΥ ΜARAIS ΕΠΙΠΤΩΣΕΙΣ ΑΠΌ ΤΗΝ ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 
ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΟΥ MARAIS

Η ανανέωση της κατοικίας έγινε σε βάρος των µισθωτών και 
µικροµεσαίων.

Η βιοτεχνική δραστηριότητα έπρεπε να συνδεθεί µε γενικότερο 
σχεδιασµό.

Αναγέννηση πολιτιστικής ζωής µεγάλης, αξιοποίηση των Ηôtels.

Κυκλοφορία στάθµευση.

Η ΠΟΛΗ ΤΟΥ BORDEAUX
ΚΑΙ ΤΟ ΣΧΕ∆ΙΟ 2000
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Ο ΤΟΜΕΑΣ ΤΟΥ ΙΣΤΟΡΙΚΟΥ  ΚΕΝΤΡΟΥ ΤΟ ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ

ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ  ΣΤΗΝ ΑΚΤΗ ΤΩΝ ΕΜΦΙΑΛΩΤΩΝ


